
泰康人寿保险有限责任公司

关于投资北京燕园养老社区项目的大额不动产投资的信息

披露公告

（签署协议阶段）

根据《保险公司资金运用信息披露准则第 4 号：大额未上市股

权和大额不动产投资》及相关规定，现将泰康人寿保险有限责任公

司（以下简称“泰康人寿”或“公司”）投资大额不动产有关信息

披露如下：

本次投资不涉及上市公司信息披露要求。本次投资的披露信息

涉及关联交易，但已按《保险公司资金运用信息披露准则第 1 号：

关联交易》在泰康人寿保险有限责任公司官网、中国保险行业协会

网站披露相关信息。

《保险公司资金运用信息披露准则第 4 号：大额未上市股权和

大额不动产投资》规定的信息将完整地披露于本公告。

一、基本要素

1.拟投资不动产名称

项目名称为北京燕园养老社区项目（以下简称“北京燕园项目”

或“项目”）。

2.所在城市、区位及建设进展情况

项目位于北京市昌平区南邵镇，中关村科技园昌平园东区，距

北四环车程约 30 分钟、距地铁南邵站约 500 米。项目共分三期开发

建设，其中一期、二期已分别于 2015 年 6 月和 2017 年 8 月投入运



营；三期已于 2020 年 6 月举行开工仪式，预计 2022 年完工。

3.预计投资金额

泰康人寿于 2020 年 12 月 29 日签署增资协议，拟向北京燕园项

目增资 40亿元人民币。

4.首次投资日期

泰康-养老社区股权投资计划（以下简称“股权投资计划”）于

2010 年 1 月 19 日正式设立，委托人及受益人为原泰康人寿保险股

份有限公司（现泰康保险集团股份有限公司）。2016 年末，根据原

中国保监会《关于更名设立泰康保险集团股份有限公司并进行集团

化改组的批复》（保监许可【2016】816 号），泰康保险集团股份

有限公司将其所持该股权投资计划的全部受益凭证转让给泰康人寿，

相应泰康人寿作为委托人及受益人，通过股权投资计划投资于北京

燕园项目及相关资产。

2020 年三季度，泰康人寿通过股权投资计划原状分配的方式直

接投资于北京燕园项目。后续将在项目总体出资额度内通过增资、

股东借款等方式对项目进行追加投资。

5.完成本次投资后的投资成本及投资余额

截至协议签署日，公司对北京燕园项目已完成投资的投资成本

为 21.7 亿元，投资余额为 13.2 亿元。完成本次投资后，公司对北

京燕园项目的投资成本为 61.7 亿元，投资余额为 53.2 亿元。

二、投资方式

公司采用股权方式投资本项目。泰康之家瑞城置业有限公司

（以下简称“瑞城置业”）作为项目公司持有项目土地资产。瑞城



置业注册资本 23.42 亿元，截至 2020 年 11 月 30 日总资产为 39.08

亿元，净资产为 19.54 亿元，主要从事北京燕园养老社区项目开发

建设。公司对瑞城置业的持股比例为 99.88%。

三、保险公司情况

1.投资比例

截至 2020 年 9 月 30 日，泰康人寿总资产为 8,110.42 亿元（已

扣除债券回购融入资金余额和独立账户资产）。本次投资完成后，

标的项目投资余额占泰康人寿上季度末总资产的比例约为 0.66%，

泰康人寿投资非自用性不动产的账面余额占上季末总资产的比例约

为 14.14%。

2.偿付能力充足率

2020 年第三季度末，泰康人寿综合偿付能力充足率为 259.54%。

四、共同投资情况

1.关联企业及一致行动人名称及拟投资金额

无。

2.关联交易情况

本次增资构成泰康人寿资金运用类关联交易且交易金额达到重

大关联交易标准。公司已在泰康人寿保险有限责任公司官网和中国

保险行业协会网站披露关联交易信息。

五、其他需要披露的信息

公司已于 2021 年 1 月 6 日向中国银行保险监督管理委员会提交



报备材料。

我公司承诺：已充分知晓此项投资的责任和风险，并对本公告

所披露信息的真实性、准确性、完整性和合规性负责，愿意接受有

关方面监督。对本公告所披露信息如有异议，可以于本公告发布之

日起 10个工作日内，向中国银行保险监督管理委员会反映。

泰康人寿保险有限责任公司

2021 年 1 月 12 日
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